Markanvisning Fixfabriksomradet kvarter 3
Fastighetskontoret

Illustration: Okidoki Arkitekter

Inbjudan

Markanvisning
Fixfabriksomradet kvarter 3

goteborg.se



Fran bussar till

bostader

Nu tas nasta steg i utvecklingen av Fixfabriksomradet nér omradet
som kallas Bussgaraget omvandlas till en blandad stadsmiljé med

bostader och verksamheter.

— Fixfabriksomradet dr ett av de mest intressanta om-
ridena i Goteborg idag med sitt lige och storlek med
plats for totalt cirka 1200 bostider siger Mikaela
Loéndén, projektledare pa Fastighetskontoret
Goteborgs Stad.

Fixfabriken har redan bérjat sin férvandling fran in-
dustriomréde till ett bostadsomride som knyter sam-
man olika kvarter till en ny helhet. Balder och HSB
bygger sedan tidigare bostider i omradet. Kvarteren
som nu markanvisas ingér i Bussgaraget som totalt
bestar av sex kvarter. Skalan pd kvarteren kommer
variera frin 3—4 till 6-7 vaningar. De nya bostdderna
bygger vidare pd den existerande kvartersstrukturen
med bostadsgardar som ger plats for socialt liv och
samverkan.

Ovanligt stort omrade

Det ir idag ovanligt att ett omrade i den hir stor-
leken kommer ut pd markanvisning, i regel r6r det

sig om mindre omraden i centrala delar av staden.
Detaljplanen for Fixomridet medfér en tit kvar-
tersstruktur med en hog exploatering. Det omfattar
totalt 6 hektar och kommer férutom totalt cirka 1200

bostider dven ge plats for butiker, kontor, dldreboen-
de, skola med mera. Milet med den nya bebyggelsen
ar att den ska vara ett nytt inslag bland den omgivan-
de bebyggelsen som bade ska samspela och sticka ut.

Del av en utékad innerstad

Omriédet ligger i stadsdelarna Sandarna och Kungs-
ladugird i nirheten av Mariaplan, Majornas centrala
knutpunkt med butiker, service och restauranger. Det
ir nira till rekreation i Slottsskogen och Klippan
med Réda sten. Hir gir ocksa sparvagnslinjerna 3, 9
och 11. Miljén dr priglad av historiska landshévding-
ehus och en stark lokal forankring for manga av dem
som bor hir.

Det industrihistoriska arvet kommer
synas dven i framtiden dir delar be-
varas. Omradet ingér det som kallas
den "utokade innerstaden” vilket
markerar ett vixande Gé6teborg med
efterfrigan pé bostider.
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Om markanvisningen

Omfattning

Inriktningen f6r bebyggelse i markanvisningen dr
bostider med upplitelseformerna bostadsritt och
hyresritt samt kompletterande lokaler. Byggritten
torvintas uppga till 12 529 kvm ljus BTA enligt
gillande detaljplan.

Pris
Képeskillingen f6r markf6rvirv inom denna

markanvisning uppgar till 147 061 500 SEK.

Ovan angiven kopeskilling baseras pi foljande
berikningsgrund:

* Bostidder med upplitelseform bostadsritt: 8 583
kvm ljus BTA x 14 500 SEK/ljus BTA

* Bostider med upplatelseform hyresritt: 3 679 kvm
ljus BTA x 6 000 SEK/ljus BTA

* Lokaler: 267 kvm ljus BTA x 2 000 SEK/ljus BTA

I denna handling angiven képeskilling och be-
rikning skall endast ses som allmént beskrivande.
Omfattning och reglering av képeskilling framgér
av Markanvisningsavtal i markanvisningens inbjud-

ningshandlingar.

Markanvisningsmetod och
urvalsforfarande

Fastighetskontoret annonserar markanvisningen

pa www.goteborg.se/markanvisning och utvirde-
rar inkomna ansokningar utifrdn en urvalsmodell
som dr kopplad till sivil projektspecifika krav som
kvalificeringskrav samt jamforelsekriterier kopplade
till arshyra for hyresritter och totalt antal planerade

ligenheter inom markanvisningen.

For att komma ifraga for anvisningen maste ansokan



uppfylla aktuella formkrav, bolaget acceptera de upp-
stillda projektspecifika kraven, uppfylla de uppstillda
kvalificeringskraven, acceptera markanvisningsavtal
som presenteras i markanvisningshandlingarna och
ange genomsnittlig arshyra for hyresritter samt ange
totala antalet planerade ligenheter inom markanvis-

ningen.

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med det

bolag som

* accepterat de projektspecifika krav som giller for

markanvisningen och

* accepterat utformning och innehall i markanvis-

ningshandlingarnas markanvisningsavtal och

* bedémts uppfylla de kvalificeringskrav som giller

tor anvisningen och

* som med utgingspunkt i jaimférelsekriterierna

bedéms mest limpad f6r markanvisningen.

En forutsittning f6r markanvisningen dr att beslut

om sidan fattas av fastighetsndimnden.

Projektspecifika krav
For att komma ifraga for markanvisningen ska

bolaget acceptera nedanstiende projektspecifika krav.

Ekologisk hallbarhet
Projektet skall genomforas i enlighet med kraven i
Goteborgs stads program for miljoanpassat

byggande.

Avtalsgenomforande

Bolaget ska tillfullo acceptera innehall och utform-
ning i markanvisningshandlingarna presenterat
Markanvisningsavtal med bilagor. Bolaget forbinder
sig att underteckna likalydande markanvisningsavtal,
efter komplettering med bolagets bolagsuppgifter,

om bolaget erhiller markanvisning.

Kvalificeringskrav
For att komma ifraga for markanvisningen ska

bolaget uppfylla nedanstiende krav.

Organisatoriska forutsittningar

Bolaget ska ha organisatoriska forutsittningar att
genomfora projektet samt skall projektorganisatio-
nen ha erfarenhet av likvirdiga genomforda projekt
med gott resultat. Bolaget skall till sin markanvis-
ningsansokan inkluderat en redovisning av bolagets
planerade projektorganisation f6r genomférandet,
inkluderande CV for presenterade personer i pro-
jektorganisationen. Presenterade CV:n skall redovisa
respektive personens tidigare genomforda jamforbara

projekt som utforts i likvirdig tjanstebefattning.

For att uppfylla organisatoriska kvalificeringskravet
skall bolaget och dess projektorganisation av fast-
ighetskontoret bedoémas uppfylla tillrickliga orga-
nisatoriska krav. I denna bedémning kommer dven
resultatet av bolagets eventuella tidigare genomforda

projekt att beaktas.

Ekonomiska forutsittningar och stabilitet

Bolaget ska ha ekonomiska forutsittningar att kunna
genomfora det aktuella projektet. For beddmning

av om ekonomiska kvalificeringskravet uppfylls av
bolaget eller ej kommer kreditupplysning f6r bolaget
att inhimtas frin Creditsafe AB eller motsvarande
kreditupplysningsbolag. For att uppfylla kvalifi-
ceringskravet skall ans6kande bolag uppfylla god
kreditrating vid riskbedémning.

Jamforelsekriterier

Arshyra
Genomsnittlig drshyra for bostdder med hyresratt
inom markanvisningen skall anges. Lag drshyra

premieras.

Angiven arshyra skall utgora kallhyra, i 2020 érs
prisniva, som genomsnittlig hyra f6r bolagets samtli-
ga hyresritter inom denna markanvisning samt skall
folja gangse hyressittningsprinciper pi orten. Hyres-
nivan ska innan hyresavtal tecknas, befdstas genom
att fastighetsiigaren ingar avtal om férhandlingsord-
ning och férhandlings6verenskommelse med Hyres-
gistforeningen Region Vistra Sverige for fastigheten,

ddr hyran bestims i enlighet med 55 ¢ § Hyreslagen



(presumtionshyra). Hyresnivén ska gilla i femton ar
och den méjlighet till hyresupprikning som foljer av
lagen ska gilla. Angiven hyresniva omfattar ej hyra

for BmSS-boenden.

Antal ligenheter
Totalt antal planerade ligenheter f6r uppforande
inom markanvisningen skall anges. Hogt antal

ligenheter premieras.

Angivet antal ligenheter skall omfatta savil bostads-
ritter som hyresritter samt inkludera ligenheter for
bostad med sirskild service (BmSS) i enlighet mark-

anvisningens inbjudningshandlingar.

ANSOKAN

Ansokan ska limnas enligt anvisningar nedan

senast 8 juni 2020.

Eventuella frigor skickas via mail till Fredrik
Mellberg (fredrik.mellberg@fastighet.goteborg.se)
senast 25 maj 2020.

Inkomna frigor och svar pi dessa publiceras 16pande
pa www.goteborg.se/markanvisning. Hir kommer

dven kompletterande information att publiceras.

Formkrav fér inlamnad ansékan
Formkraven skall vara uppfyllda for att ansékan
skall provas.

Ansokan skall limnas i ett anonymt forslutet

A4-kuvert mirkt med:
* FNML01/20

Detta A4-kuvert skall innehalla:

» Ifyllt ans6kningsformulir inklusive eventuella
bilagor. Organisationsnummer fér sokande bolag ska

anges. Ansokningsformuldr finns att himtas pa

www.goteborg.se/markanvisning.

* Beskrivning av bolagets projektorganisation med

CV for projektorganisationens ingiende personer.

* Redovisning av projektorganisationens tidigare
genomforda referensprojekt samt bolagets tidigare

genomforda jamfoérbara projekt.

Upphovsritt och nyttjanderatt
Inlimning av handlingar innebir att Goteborgs Stad
ges ritt att utan ersittning till upphovsman eller
anbudsgivare stilla ut och /eller pi annat sitt
publicera s6kandes ansokningshandlingar, samt
mangfaldiga dem f6r behandling inom staden for
projektet och pa sa sitt som inte strider mot
upphovsrittsliga regler. Géteborgs Stad forbehaller
sig fri provningsritt och har ritt att forkasta samtliga

inkomna anbud utan ersittning.

Tidplan

8 juni 2020

September/Oktober 2020

Januari 2022

Sista ansd6kningsdag

Beslut om markanvisning i namnd

Planerad byggstart

Kontaktperson

fredrik.mellberg@fastighet.goteborg.se
031-368 12 62

Fredrik Mellberg, fastighetsutvecklare Fastighetskontoret
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Fixfabriksomradets ldge i Goteborg. Kvarter 3:s lage i omradet.



